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中东欧经济研究所是由中国—中东欧基金、中欧国际工商学院联合发起成立的研究

机构，内设于中欧陆家嘴国际金融研究院。

研究所定位为专业、开放的现代化智库，旨在通过对中东欧地区国家的宏微观经济、

金融市场、产业发展、贸易投资、热点问题、人文知识等进行介绍、解读、分析，向中国—

中东欧基金、中欧国际工商学院等机构的合作伙伴分享信息资讯，向国家有关部门针对

中东欧国家合作提供研究支持。
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读图 数据

克罗地亚最高建筑喜获国际房地产大奖 1 2022
10/31 塞尔维亚成为全球人均拥有蜂箱数量最多的国家 2 2022

11/12

塞尔维亚农业、林业和水资源管理部部长耶莱娜·塔

纳斯科维奇（Jelena Tanaskovic）表示，在国家的大力

扶持下，塞如今已成为全球人均蜂箱数量最多的国家，且

这一数量还在持续增加，目前塞蜂蜜年均产量超过 7000

吨。

在塞尔维亚东南部养蜂组织区域协会举办的第 23 届

国际养蜂协会专业研讨会开幕式上，塔纳斯科维奇指出，

波兰 PKN Orlen 拟新建 1000 个电动汽车充电站 3 2022
11/15

波兰最大的石油和天然气公司 PKN Orlen 计划在

2030 年底前，新建至少 1000 个电动汽车充电站。

目前，该公司在波兰拥有 470 个电动汽车充电站，

并在德国和捷克共拥有 63 个。

该公司在新闻信息中表示，计划于 2026 年前在德

国再推出 434 个电动车充电站，使德国的充电站扩充至

600 个。

根据波兰汽车工业协会（PZPM）和波兰替代燃料协

图 1：克罗地亚位于斯普利特的最高建筑（1） 图 2：克罗地亚位于斯普利特的最高建筑（2）

图 3：克罗地亚位于斯普利特的最高建筑（3）

克罗地亚最高建筑——135 米高的达尔马提亚大厦获

得 IPA 国际房地产大奖最佳高层商业建筑奖项。

项目建筑设计师奥托·巴里奇（Otto Barić）表示：“很

荣幸项目能得到 IPA 评委会的认可。达尔马提亚大厦极大

地提升了斯普利特的城市形象，万豪酒店的入驻进一步为

城市景观增色，而这种国际认可也扩大了斯普利特作为旅

游城市的知名度。评委会给出的评语是：这座高层商业建

筑不仅代表了斯普利特、达尔马提亚地区和克罗地亚的最

高水平，而且可与全欧洲的顶级建筑相媲美。

达尔马提亚塔是“斯普利特西大门（Westgate Split）”

项目的一部分。几年前该项目仍在建时，其股东“Westagate 

Tower”即被授予了 IPA 最佳房地产开发类别的奖项。

IPA 国际房地产大奖于 1993 年设立，每年由九大地

区和国家评审出四类奖项。本次达尔马提亚大厦所获奖项

是欧洲区最佳高层商业建筑奖。

据悉，除引入万豪 AC 酒店外，达尔马提亚大厦还将

成为国际知名 IT 公司的区域办公室。

近年来塞养蜂业呈现了强劲的发展势头，蜂蜜已成为塞重

要的出口产品，未来国家将继续对养蜂业采取激励措施。

塞尔维亚养蜂组织协会（SPOS）主席日瓦迪诺维奇

（Rodoljub Živadinović）表示，当前政府的财政拨款已超

过 700 万欧元，以补贴的方式支持养蜂业，同时还承担

了建造蜂蜜销售设施 25% 的费用。

会（PSPA）的一份报告，截至今年 6 月底，波兰电动汽

车充电站总数已达 2232 个。

PSPA 认为，波兰的电动汽车充电站数量仍远远不够，

至少还需要比目前多 10 倍的充电站，否则可能面临无法

满足欧盟正在制定的新规而遭遇欧盟处罚。

据电子商务网站 electrive.com 报道，欧盟议会正考

虑对延迟推出充电基础设施的成员国实施处罚。根据欧盟

议会交通委员会的一项新提案，到 2026 年，欧盟各国每

60 公里的主干道上必须配置至少一个充电设施。

塞尔维亚 贝尔格莱德
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欧盟委员会表示，克罗地亚、保加利亚和罗马尼亚已经

“有力地证明了”它们符合所有必要的标准，已经“准备好了”

加入申根区。

目前申根区包括 26 个国家，拥有近 4.2 亿居民。

11 月 16 日，欧盟委员会内政事务专员伊尔瓦·约翰森

（Ylva Johansson）在公布的一份新报告时表示：“现在是说

欢迎的时候了。”该报告认为这三个国家已经做好了准备。“它

们等待已久，甚至应该说，等得太长了。它们的政府和民众

均有很高的期望。”

约翰森说，自 1995 年申根区成立以来，明显促进了欧

盟的经济增长并提高了欧盟的生活水平。她呼吁成员国要作

出“符合我们所有国家利益的决定”，不要再拖延批准了。

她还补充说，“申根区就是欧洲。这三个成员国理应感

受到已完全融入了欧洲大家庭。”

欧盟委员会作出上述无保留意见的表态，背景是针对今

年 12 月初即将举行的欧盟内务部长会议。在这次会议上，上

述三国加入申根区的问题将再次被提上日程。

不过，要接纳新成员，需要申根区成员国全票通过。

克罗地亚于 2020 年完成了其评估程序，并在 2021 年

12 月获得了积极评价。

就保加利亚和罗马尼亚而言，等待时间已超过了十年。

欧盟委员会早在 2011 年就确认了这些国家的准备情况，并

一再呼吁成员国接纳他们。

欧盟议会已经通过了几项决议——最近一次是在今年

10 月——称上述国家继续被排除在申根区外是“歧视性的”，

并要求其他成员国立即批准它们加入申根区。

然而，反对这些国家加入的声音依然存在。今年 10 月，

荷兰议会通过了一项决议，敦促首相马克·吕特政府阻止保

加利亚和罗马尼亚加入申根区，强调还要进行进一步调查。

荷兰议会认为，保加利亚和罗马尼亚的腐败和有组织犯

罪盛行，对“荷兰和整个申根区的安全构成威胁”。

另外，瑞典政府也尚未获得国内议会足够票数的支持和

同意罗马尼亚和保加利亚的申请。

编著注：11 月 18 日，奥地利内务部发表声明，明确反

对克罗地亚、罗马尼亚和保加利亚加入申根区，理由是“目

前的移民人数过高、边境缺乏保护”。

捷克专家：自由的电力市场导致捷克电价涨幅为欧盟最高 4 2022
11/01

欧盟委员会：克罗地亚、保加利亚和
罗马尼亚已经做好了加入申根区的准备 5

2022
11/17

匈牙利 布达佩斯

言论

据欧盟统计局发布的数据显示，2022 年上半年，捷克

电价同比涨幅在所有欧盟成员国中最高，达 62%；平均电

价在欧盟中排名第六，高于维谢格拉德四国（捷克、匈牙利、

波兰、斯洛伐克）的其它三国。捷克一家能源行业咨询公司

ENA 的分析师兼独立能源供应商协会执行董事伊日·加沃尔

（Jiří Gavor）就此接受了媒体采访。

加沃尔表示：与采用国家援助的许多其他欧盟国家相

比，捷克的价格完全基于自由市场。例如，波兰采取了降低

增值税的政策，其他部分欧盟国家则对居民能源价格进行限价，

德国宣布在 2022 年上半年削减可再生能源附加费。类似的

案例还有很多。

捷克政府一直避免采用国家补贴的形式来调节电价。直

到今年 10 月 1 日，即 2022 年上半年之后，针对所有能源消

费者的首个国家援助方案才得以实行。而前述欧盟统计局的

数据还未能及时体现这一点。

捷克的能源市场自由化程度较高 :捷克拥有欧洲最大的

能源集团之一ČEZ集团，该集团的多数股权由捷克政府持有，

该国也是欧洲电力净出口国之一。因此是否存在投机的可能？

加沃尔：是的，许多捷克居民也对此感到疑惑。我们是

能源出口国，为何还要支付如此高的电价？

一些反对党政客甚至提议关闭电力自由市场，认为这将

大大降低捷克的电价。不过，捷政府拒绝了此类提议。我认

为这是对的，因为捷克虽然是电力出口国，但同时也是天然

气和石油等能源产品的重要进口国。同时，捷克还是以出口

为导向的国家。因此，任何似类提议对捷克经济都是相当危

险的。例如，我们现在依赖从德国进口天然气。如果其中一

些交易（石油或天然气合同）被破坏，将给我们的工业以及

经济带来灾难性的后果。

因此，我们必须站在全局的角度来审视，而不只是关注

电力或某一个具体领域，即便我们确实是电力出口大国。

您刚才已经提到，捷克政府在今年下半年出台了一些举

措，后市情况如何 ? 您如何看待今年冬天和明年捷克能源市

场的形势 ?

加沃尔：首先，捷克政府放弃了对可再生资源的强制性

补贴，并批准了一项措施，即为最终消费者提供每户 4000 捷

克克朗（约 163 欧元）的补贴。更重要的是，从明年年初开始，

不仅对中小企业，而且对居民用电价格也将实行最高限价制度。

虽然这将帮助许多捷克电力终端用户，但仍存在一个实际问题。

即如何助力大企业，特别是高耗能企业？当然，这不仅仅是

捷克一国面临的问题。

预计欧盟统计局 2023 年上半年的家庭和小企业统计数

据会有一定程度的扭曲，因为届时可能没有一个欧盟国家会

完全按照电力市场价格执行。因此，欧盟统计局的统计数据

更可能反映的是国家援助的水平差异。

届时，捷克在欧盟统计局图表上的排名可能会有所改善，

但我担心邻国，特别是维谢格拉德四国的其他国家援助水平

会更高。这就是为什么我预计明年捷克的最终电价仍将是欧

盟电价水平最高的国家之一。

克罗地亚 布拉克岛斯普利特斯卡
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中东欧私募股权投资即将迎来强劲增长 6 2022
11/15

根据贝恩咨询公司（Bain）的一份最新报告，中东欧

地区的私募股权即将进入一个强劲的增长期，即使存在着

地缘政治风险和宏观经济动荡。

基于对基金管理公司的调查，贝恩咨询公司研究追踪

了欧盟11个中东欧成员国的私募股权生态系统在过去20

年的发展情况，认为这一地区的经济将继续比西方发达市

场更据扩张潜能，投资者可以从这一趋势中获益。

报告强调了中东欧地区作为投资目的地的吸引力，称

其宏观基本面持续强劲，表明该地区在经济增长方面继续

优于西欧。例如，预计2022全年波兰和罗马尼亚的GDP

增长率将分别为4.2%和 5.1%，而欧元区则为2.7%。

西欧的人均GDP为 43,000欧元，而中东欧地区只有

14,000欧元，存在着巨大的追赶空间。

在投资方面也有很大的增长余地，中东欧地区的私募

股权投资总量平均只占GDP的0.2%，而西欧的比例为0.8%。

报告指出，虽然最近的地缘政治和宏观经济动荡已经

影响到中东欧经济体，但所受影响程度可能不会与西欧有

很大差别。

此外，中东欧地区的吸引力正在增强，近四分之一的

全球投资者认为该地区提供了最好的新兴市场机会。

缩小差距

中东欧地区仍然是一个相当大的经济区域，GDP 总

量为 1.3 万亿欧元，与北欧和韩国的规模相当。近年来，

其商业环境有了显著改善。政府正在克服所谓的官僚主

义和监管复杂性和碎片化的障碍，在过去的 10 年里，中

东欧地区的商业便利度几乎已经与西欧地区持平，分别为

75分和 78分。

同样，劳动生产率的趋同也在继续。2005 年，中东

欧的劳动生产率指数与西欧地区的差距为 58 分，而到了

2020 年则缩小为 35 分。

同时，受过良好教育和相对廉价的劳动力为中东欧企

业创造了竞争优势，同时还可利用近岸外包趋势。劳动力

成本为每小时 11 欧元，而在西欧地区则为 33 欧元。因

此，大量的跨国科技公司选择中东欧作为其研发中心和枢纽。

中东欧地区拥有约 6,300 家跨国研发机构，比 2010 年的

1,700 家明显增加。

此外，欧盟资金持续流入中东欧，正在支持其基础设

施的赶超。2021-27 年间将有 2100 亿欧元的欧盟融合资

金流入中东欧。

私募股权和风险投资行业正逐渐成熟，且吸引了更多

欧洲和全球投资者。报告称，由于当前和未来的投资回报

较好，该地区的基金普通合伙人已经看到筹资前景在改善。

中东欧地区的私募股权生态系统已经成熟，所有关键

的利益相关者群体都在积累经验，机会池也在扩大，而越

来越多的跨境并购成功案例和区域性冠军正在中东欧地区

出现。这证明了该地区企业在国际上，而不仅仅是在当地

扩展业务的可行性。

报告指出，就投资机会而言，中东欧地区最重要的

发展趋势是绿色转型、制造业和服务业的近岸化业务机会，

以及向线上转移和把分散的、仅由创始人拥有的企业进行

整合的业务机会。

中东欧地区可支配收入的增长使新的消费品和服务

行业迅速增长，而各行业数字化和向线上转移的全球趋势

在中东欧尤其明显，因为其目前尚处在相对较早的阶段。

斯洛伐克 布拉迪斯拉发

财讯
乌克兰危机的影响

关于乌克兰危机，中东欧经济体可能在中期内受益于

协助重建的巨大机会，同时这种危机对投资基金现有业务

的直接影响有限。

“不可否认的是，乌克兰的战事正在影响中东欧的私

募基金行业，特别是在筹资和退出投资方面。”波兰 PFR 

Ventures 公司董事会主席马切伊·乔维基维茨（Maciej 

Ćwikiewicz）说。该公司与贝恩公司一起发布了这份报告。

“但是，我们有理由相信这将是相对短暂的。在接受我们

调查的人当中，86% 的人预计这种影响将在一到两年内

消失。而一旦危机结束，中东欧地区与乌克兰开展业务的

公司将受益，特别是在建筑、工业和商业服务领域。”

技术人才

在 风 险 投 资 领 域， 中 东 欧 的 投 资 总 额 正 在 飙 升，

2021 年约达 41 亿欧元，这使其成为欧洲增长最快的风

险投资市场。

值得注意的是，不仅投资规模整体在增长，每个投资

轮次的规模也在扩大。中东欧开始成为欧洲最重要的生态

系统之一，本土独角兽数量不断增加。

该地区还拥有丰富的技术人才，按软件开发人员质量

排名，全球前六名的有四个国家（斯洛伐克、波兰、匈牙利、

捷克）。

“这份报告显示，我们目前在中东欧看到了极其

积极的投资基本面。”波兰私募股权和风险投资协会

（PSIK）主席马乌戈扎塔·博布罗夫斯卡（Małgorzata 

Bobrowska）说。“投资者可在该地区经济增长的趋势

中受益，包括欧盟的支持。2007 年至 2027 年期间，该

地区可获得 5840 亿欧元的欧盟融合政策资金；随着全球

公司在新冠疫情后重新考虑供应链分布，制造业将近岸化。

另外，中东欧企业的整合和国际化也将为私募股权基金

带来更多机会。”

贝恩资本公司波兰及中东欧执行合伙人亚切克·波

兹维塔（Jacek Poświata）补充道：“在高素质劳动力以

及对近岸外包、基础设施和绿色经济投资的推动下，中

东欧经济体在不断追赶西欧的过程中正在快速成长。……

经过过去二十年的发展，私募基金行业现已具备了利用

这一趋势的所有条件。风险投资已经蓬勃发展，我们预

计此势头将继续下去。根据我们在西欧经济体中看到的

轨迹，未来四年内投资将增加一倍，甚至两倍。”
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克罗地亚、斯洛文尼亚和黑山宏观经济近况综述 7 2022
11/14

欧盟委员会的最新预测证实了其他国际金融机构的预

测：2022 年，克罗地亚、斯洛文尼亚和黑山这三个东南

欧小国的经济表现将超过中欧、东欧和东南欧地区的其他

国家。

截至目前，尽管克罗地亚和斯洛文尼亚经济放缓迹象

已经显现，但两国对当前危机的抵御能力却表现得相对强

劲。与此同时，黑山经济正继续从疫情中复苏。2020 年

该国经济因严重依赖旅游业而成为整个新兴欧洲地区萎缩

最严重的国家。

欧盟委员会 11 月 11 日发布的秋季预测显示，今年

斯洛文尼亚、克罗地亚和黑山的经济增长率分别为 6.2%、

6.0%和 7.0%，是欧盟东欧成员国和候选国中增长率最高

的三个国家。

勒布计划将该终端的容量从 29 亿立方米扩大一倍至 61

亿立方米。

与此同时，克出口和私人消费的强劲表现也推动了该

国的经济增长。

欧盟委员会指出，今年上半年各经济体普遍显示出经

济增长的强劲的态势。报告称：“商品出口激增、旅游业

和接触式服务业复苏以及就业提高促使导致家庭消费出现

明显增长，同时公共和私人投资亦有所回升。”

欧洲复兴开发银行（EBRD）、国际货币基金组织（IMF）

和世界银行 9 月和 10 月发布的预测也显示，2022 年三

国经济增速领先于中欧、东欧和东南欧其他国家。

而在更广泛的新兴欧洲和中亚地区，只有部分快速增

长的欧亚经济体的经济增速有望加快。

明年，预计克罗地亚和斯洛文尼亚经济增速将大幅放

缓，前者的增长率将降至 1.0%，后者将降为 0.8%。黑山

和其他西巴尔干经济体的情况将有所好转，其中，黑山的

增长率预计为 2.9%。

应对能源危机

迄今为止，克罗地亚迄今为止的强劲表现主要得益于

其对能源危机的相对韧性，建在 Krk 岛上的海上浮式液化

天然气（FLNG）终端对此功不可没。此外，其旅游业在

疫情后的持续复苏反弹也是一大重要助力。

欧洲复兴开发银行认为：“鉴于克罗地亚以国有为主

的能源企业、充足的可再生能源占比以及通过 Krk 液化天

然气终端可获得的替代能源，克经济受俄罗斯天然气管道

关闭的影响相对较小。”

浮式液化天然气终端加强化了克罗地亚的能源独立。

该国致力于成为区域的液化天然气枢纽。克罗地亚总理安

德烈·普连科维奇（Andrej Plenkovic）6 月表示，萨格图 4：欧盟委员会对 2022 年
中东欧部分国家GDP增速的预测

图 5：克罗地亚统计局公布的该国GDP

同比增速

国际货币基金组织、世界银行、欧洲复兴开发银行

对克罗地亚 2022 年的经济表现分别给予 5.9%、6.4%和

6.5%的增速预测。

世界银行在其 2022 年秋季发布的《欧洲和中亚经济

展望》中指出：“尽管通货膨胀和地缘政治紧张局势不

断加剧，但克罗地亚的GDP 在 2022 年上半年增长强劲，

商品和服务出口增速保持两位数，国内需求旺盛。”

欧洲复兴开发银行表示，2021 年，克罗地亚私人消

费、出口和投资均表现较好，经济已经完全从疫情中复苏，

GDP 增速达 10.2%。这种强劲增长一直会持续到 2022 年，

上半年其 GDP 同比增长 7.4%。

克罗地亚政府于 9 月宣布了一项占 GDP 比重为 4.9%

的一揽子经济刺激计划。根据该计划，电价将设置上限，

且居民将获得能源补贴。

斯洛文尼亚基础扎实

斯洛文尼亚今年的经济增长率预计将略低于克罗地亚。

欧洲复兴开发银行和国际货币基金组织最近均上调了对该

国2022年的经济预测，原因是该国上半年的表现好于预期。

9 月，欧洲复兴开发银行对斯经济增速的预测上调 2.5

个百分点至 6%，原因是其第二季度国内外需求表现积极。

10 月，国际货币基金组织也对斯经济增速从 4 月份的预

测上调了 2 个百分点。

评级机构穆迪将斯洛文尼亚的信用评级定为 A3，原

因是“该国经济韧性较强、中期增长前景稳健以及拥有充

足的公共财政可应对能源危机”。此外，斯洛文尼亚外汇

储备占该国 GDP 的 16.4%，保障了“危机时期充裕的财

政支持”。

媒体 BNE Intelli News 此前曾报导了斯洛文尼亚作为

新兴欧洲代表的故事：“成功的秘密”。该国是后社会主

义经济体中最富有的国家，人均 GDP 已超过两个欧盟老

牌成员国——葡萄牙和希腊。 

斯洛文尼亚 布莱德
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斯洛文尼亚在转型之初即有一个强有力的起点。这个

小国在独立后的历史上创造了一系列第一：第一个加入欧

盟的东南欧国家；第一个加入欧元区的欧洲新兴国家，也

是该地区第一个从世界银行借款国转变为出资国的国家；

在各项人类发展指标上，斯洛文尼亚的表现均优于该地区

其他国家，或至少是该地区领先国家之一。

黑山继续保持复苏

黑山的情况与克罗地亚或斯洛文尼亚不同，其经济增

长主要由旅游业和消费的复苏共同推动，而消费提振则得

益于最低工资的提高。

欧盟委员会表示：“黑山私人消费和出口增加推动

了经济增长，这得益于实际可支配收入的激增以及旅游业、

就业和出口的复苏。”上述趋势一直持续到今年第三季度，

尽管速度有所放缓。

“与之相对的是，黑山全年固定资本形成总额仅出现

小幅增长，政府消费甚至出现轻微收缩。”

世界银行认为：“旅游业、就业和家庭信贷的增长，

使得实际可支配收入进一步增加推动了经济增长。6 月，

受旅游业进一步复苏以及金属和电力价格上涨的支撑，黑

山出口增速已超过进口。”

不过，由于不利的气候条件导致黑山国内水力发电量

减少，并使工业部门表现疲软。

提前减速

尽管克罗地亚和斯洛文尼亚两国经济在 2022 年表现

强劲，但由于通货膨胀压力上升和主要贸易伙伴经济增长

动能不足，两国经济均已出现放缓。

欧盟委员会预测，克罗地亚将在 2022 年第四季度和

2023 年第一季度陷入技术性衰退，原因是“通胀持续高企、

实际工资负增长，以及企业和消费者信心下降”。

其他国际金融机构也预测克经济将大幅放缓。世界银

行指出，外部环境和通货膨胀不确定性的增加对实际收入

和外部需求造成了压力。

尽管增长为正，但世界银行依然警告称：“食品和能

源价格飙升将大幅影响消费，尤其是对最贫穷和最脆弱的消

费群体……而对经济、食品和能源价格的担忧是共性问题。”

展望未来，“受俄乌冲突的影响，特别是俄罗斯天然

气出口中断、通胀上升导致的实际收入下降、货币政策收

紧、融资成本上升以及不确定性增加均将对经济带来挑战。

此外，德国等主要贸易伙伴的经济放缓也可能对克罗地亚

出口产生负面影响。”

世界银行重申，由于高度的不确定性、全球经济放缓

以及融资成本可能上行，经济增速下行风险加大。

积极的一面是，克罗地亚将于 2023 年初加入欧元

区。评级机构惠誉在 10 月底将其 2022 年 GDP 增速预测

从 3.3% 上调至 6.1% 时表示，即将采用欧元应有助于克

罗地亚经济保持抵御外部冲击的能力，同时改善其财政和

外部状况。

克罗地亚还将从欧盟的“复苏与韧性计划”中受益，

通过改革促进投资。这对克罗地亚很重要，因为该国面临

生产率较低、竞争力不强，以及人口减少对劳动力市场造

成挤压等问题。

图 6：克罗地亚统计局公布的通货膨胀率

图 7：斯洛文尼亚统计局公布的通货膨胀率

斯洛文尼亚增长放缓

10 月，斯洛文尼亚央行表示，斯第三季度经济增速

已经开始放缓。第三季度 GDP 季度环比增速趋于停滞，

如果第四季度延续此种趋势，则 2022 年斯整体经济增速

将在 6% 左右。自新冠疫情反弹以来，斯工业部门的增速

在近期也出现了波动。

图 8：斯洛文尼亚统计局公布的工业生产同比增速

斯经济在 2022 年第二季度实际增长 8.2%，第一季

度增长 9.8%。

图 9：斯洛文尼亚统计局公布的
该国GDP同比增长率

欧盟委员会预计，“由于外部环境走弱、不确定性

上升和通胀高企，斯经济增长将大幅下降”。随着实际

收入被通胀侵蚀，私人消费将出现暂时下降，而私人消

费此前是斯洛文尼亚的重要增长动力。

另一方面，斯公共投资将继续保持强劲，出口需求

尽管低于此前预期，但仍将继续增长。

欧洲复兴开发银行（EBRD）指出，斯第二季度私人

消费已经出现季度下降，预计国内需求下降和欧元区经济

疲软将使增长放缓至 1.8%（仍高于欧盟委员会的预测）。

黑山面临阻力

欧盟委员会表示，黑山经济“预计将在高通胀、政治

不确定性增加、融资收紧和外需疲软等不利因素的影响下

减速”。

随着新财政刺激政策的出台，黑山的财政状况日益恶

化。这将导致 2022 年黑山财政预算赤字大大高于原计划。

与此同时，黑山正遭遇一些分析家所称的 20 年

来最严重的政治危机。在德里坦·阿巴佐维奇（Dritan 

Abazovic）领导的政府垮台后，总统米洛·久卡诺维奇（Milo 

Djukanovic）与议会多数新党之间的僵局阻碍了新政府的

组建。

欧盟委员会认为：“政治局势的复杂性进一步加剧了

不确定性，并迟滞了改革进程，转移了人们对迫在眉睫的

经济挑战的关注。”

世界银行警告称，暗淡的全球经济前景和高度的不

确定性正在影响黑山的复苏，预计未来两年其增长将放缓。

报告称 :“尽管黑山仍处于复苏中，但新的阻力正悄然来

临。”

由于财政政策空间有限，世界银行预计黑山不会在

2025 年之前启动该国最大投资项目巴尔 - 博尔贾雷高速

公路 (Bar-Boljare) 其余路段的建设。此外，尽管明年旅游

业将继续复苏，但“欧盟和该地区增长前景恶化可能会减

缓这一趋势”。

鉴于严峻的全球融资形势，且“2023 年黑山巨大的

融资需求（约占该国 GDP 的 9%）”，该国“需要做好

债务管理并对支出进行更有力的管控”。
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波兰提供旅游服务的 Wirtualna Polska Holding 公

司正与 Portfolon Capital Partners 公司就收购匈牙利在

线旅行社 Szallas Group 事宜进行交易。该笔交易对价约

为 7200 万欧元，加之目标公司的净现金，其交易结束时

估计约为 1000 万欧元，因此最终的收购总金额预计达

8200 万欧元。

Szallas 集团成立于 2007 年，是中东欧地区最大的

国内旅游门户网站，可为游客提供覆盖匈牙利、捷克、罗

马尼亚、波兰和克罗地亚等国的住宿预订服务。

此外，Szallas Group 还可为游客提供水疗套餐购买、

酒店折扣券、旅游和活动定制以及 B2B 服务。

Szallas Group 表示，2021 年 7 月至 2022 年 6 月期

间，其公司网上预定量超过 100 万次，总金额达 2 亿欧元。

其中，Szallas Group 的税息折旧及摊销前利润（EBITDA）

为 660 万欧元。

Wirtualna Polska Holding 的首席执行官亚切克·希

波兰在线旅行社收购匈牙利同类企业 8

维 德 斯 基（Jacek Świderski） 表 示 : “ 收 购 Szallas 

Group 是我们的第一笔海外投资，也是本公司历史上

的开创性时刻。未来在将 Szallas Group 与集团旗下的

Nocowani .pl 整合后，我们会成为中东欧地区最大的国内

住宿市场供应商，可提供超过 10 万家的住宿选择。”

“我们对 Szallas Group 首席执行官约瑟夫·西盖特

瓦里（József Szigetvári）及其所带团队的运营能力印象

深刻，他们拥有在本地市场与全球旅游平台开展竞争的丰

富经验。我们也坚信旅游业发展潜力巨大。Nocowanie.pl

的财务表现也证实了这一点，其在 2022 年第二季度公布

了创历史纪录的收入规模。”

Szigetvári 表示 :“我们将延续此前与 PortfoLion 共

同打造的中东欧增长轨迹。我们的管理层坚信，成为

Wirtualna Polska Holding 这样一个宏大且快速增长的集

团的一员，将为公司 350 人的团队带来新机遇，特别是

在波兰市场。”

匈牙利二手房市场出现下行迹象 9 2022
11/08

匈牙利二手房市场正经历前所未有的逆转，卖家

需要待更长时间才能找到买家。据匈牙利经济新闻网站

Világgazdaság 报道，市场人士普遍认为，二手房市场月

均需求较去年同期下降 20-50%。

近期，匈牙利房价急剧上涨，尤其是在首都，一套二

手公寓的单价达到每平米 100 万匈牙利福林（2500 欧元）。

目前，对小面积公寓的需求十分旺盛，在能源危机和能源

价格急剧上涨的情况下，供暖系统成为买家非常重要的考

量因素。

然而，房价稳步增长的势头现已基本结束。匈牙利房

地产中介 GDN Ingatlanhálózat 公司创始人佐尔坦·加达

内茨（Zoltán Gadanecz）表示，今年 5 月份以来，市场

需求出现了急剧下降，预计今年成交量将仅为 13.5 万套，

低于去年的 17.5 万套。

现在对购房者来说，最重要的考量是物业的运营方式、

供暖方式以及总费用的高低。

使用集中供暖和价格依然较低的混凝土板房最受市场

青睐，因供暖价格上涨暂时不会对这些公寓造成影响。但

众所周知，这些建筑大多老旧，运营成本高昂，任何增加

公用事业成本的措施都将对其产生明显的不利影响。

未来，预计待售和出租住房的供应会增加。其原因

是业主将被迫面临不断上升的持有成本，许多空置或利

用不足的房产可能会被出售。尤其是无法单独控制供暖

系统的多户型公寓，或因费用增加而导致公共费用上涨

的公寓。

住房市场的一个重要特点是价格上涨容易，下跌缓

慢。一般至少在半年的需求短缺后，卖家才会考虑降价；

而市场一旦出现需求上升，2--3 个月内卖家就会做出反

应进行涨价。

2022 年 5 月以来，随着待售房产数量的增加以及买

家议价能力的提升，房价开始悄然下跌。

这也是经济环境恶化、抵押贷款利率上升以及对入

不敷出的担忧共同作用的结果。

不过，新房市场似乎不受价格下跌的影响，布达佩

斯的新公寓价格仍然保持在每平米 110 万福林（2740 欧

元）以上。而事实上，首都的房产价格普遍已升至每平

米 130 万欧元（3240 欧元）。随着劳动力和材料成本的

上升，建造成本也在大幅提升，因此降价空间已非常有限。

匈牙利 Pannonhalma
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二八纵览

欧盟委员会对中东欧部分国家 CPI 的最新预测 10 2022
11/11

从上表可见，与今年春季的预测相比，此次欧盟委员会发布的最新预测数据，大幅调高了中东欧上述国家的预测数值，

也上调了关于欧元区和欧盟整体的预测数值。

欧盟委员会发布了2022年秋季对各成员国的经济预测数据，其中中东欧部分国家的CPI 预测数据如下：

国家
2022年秋季预测 2022年春季预测

2022 年 2023 年 2022 年 2023 年

希腊 10.0% 6.0% 6.3% 1.9%

克罗地亚 10.1% 6.5% 6.1% 2.8%

斯洛伐克 11.8% 13.9% 9.8% 6.8%

斯洛文尼亚 9.2% 6.5% 6.1% 3.3%

保加利亚 12.8% 7.4% 11.9% 5.0%

捷克 15.6% 9.5% 11.7% 4.5%

匈牙利 14.8% 15.7% 9.0% 4.1%

波兰 13.3% 13.8% 11.6% 7.3%

罗马尼亚 11.8% 10.2% 8.9% 5.1%

欧元区 8.5% 6.1% 6.1% 2.7%

欧盟 9.3% 7.0% 6.8% 3.2%

塞尔维亚航空即将运营欧洲唯一直飞至天津的航班 11 2022
11/08

塞尔维亚航空公司已开始销售其第二条国际长途航线

的机票，即从其枢纽机场贝尔格莱德尼古拉·特斯拉机场

（BEG）到中国天津滨海国际机场（TSN）。塞尔维亚航

空公司的前身 JAT 南斯拉夫航空公司最后一次服务中国是

在 2000 年 10 月。塞尔维亚总统曾在今年 2 月份暗示塞

尔维亚航空，希望其再次飞往中国。

这家塞尔维亚的旗舰航空公司将是唯一一家飞往天

津的欧洲航空公司，也是目前仅有的几家飞往中国航班的

航空公司之一。它希望这条航线能够通过向其欧洲网络提

供便捷的换乘选择来增强其对中国市场的吸引力，特别是

针对关注阿姆斯特丹、巴塞罗那、法兰克福、卢布尔雅那、

奥斯陆、巴黎、布拉格、斯德哥尔摩、瓦伦西亚、威尼斯

和萨格勒布的乘客。

航班将于 12 月 9 日启动，运行方式如下：

·JU702 航班，每周五 14:10 从贝尔格莱德（BEG）

起飞，周六 07:00 抵达天津（TSN）；

·JU703 航班，每周日 10:30 从天津（TSN）起飞，

周日 15:20 返回贝尔格莱德（BEG）。

塞尔维亚航空公司表示，由于防疫措施的相关限制，

目前该航线每周仅运营一班。该航班将有超过 49 小时的

轮转时间，允许同一机组人员执飞航班。

该航班将由空中客车 A330-200 飞机运营。今年 12 

月，塞尔维亚航空公司的机队中将拥有两架此型号的飞机。

塞尔维亚航空公司首席执行官 Jiří Marek 在评论航

线开通的消息时说：“自新冠疫情以来，往返于中国的空

中交通仍然有限且实施严格的规定，但是，我们的航空公

司已成功获得所有必要的许可并完成了所有的准备，以便

我们可以在 12 月初开通飞往天津的航班。塞尔维亚航空

对中国并不陌生。2020 年，我们运营了数十个特殊的货

运航班，向塞尔维亚运送了数百吨的医疗器械和设备。我

相信，我们的直航服务将有助于促进塞中两个友好国家之

间本业已牢固的经济和文化关系。……我们希望在不久的

将来将运营航线扩展到其他具有战略意义的重要城市，例

如北京和上海。我们将继续密切关注中国新冠疫情防控进

展情况，一旦市场准入规定有变化，我们将及时对新机会

做出反应。”

丝绸之路

塞尔维亚 贝尔格莱德
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中东欧九个知名城市广场

万花筒

图 10：布拉格老城广场（1）12

在西欧国家，城市广场是很多城市最知名的景点，比如伦敦的特拉法加广场、巴黎的协和广场、罗马的西班牙广场、马

德里的马约尔广场，等等。

而在中东欧国家，同样也有很多知名、独特的城市广场，这是世界各国游客到访这些国家之后必去“打卡”的景点。其中，

最为知名的广场有：

图 11：布拉格老城广场（2）13

对于中国的流行音乐爱好者来说，这座广场可能是中东欧国家中最有名的广场，因为曾经有位台湾歌手以名为《布拉格

广场》的歌曲在大江南北广为传唱。其中一处的歌词是：“我就站在黄昏的布拉格广场，在许愿池投下了希望”，曾经让不

少歌迷误以为布拉格老城广场上有个许愿池。实际上，该广场并未设置许愿池，只是歌词的作者完全靠想象为它在这首歌的

意境中构建了一个许愿池。

真正来到布拉格老城广场后，游客们会发现，即使没有许愿池，这里童话般的景象也完全让人觉得颇为震撼，不虚此行。

这座拥有 900 年历史的广场，是布拉格城市风情的一处完美缩影，周边建筑的风格丰富多样，有哥德式建筑泰恩教堂、巴洛

克风格建筑圣尼古拉教堂、洛可可风格建筑金斯基宫，等等。

01 布达佩斯的英雄广场

此外，一百多年前的捷克人在布拉格老城广场的一端竖立起欧洲宗教改革运动的先驱之一、波希米亚王国的反教廷

学者扬·胡斯的雕像。他认为一切应该以《圣经》为唯一的依归，否定教宗的权威性，更反对出售赎罪券。他被天主教

会视为异端，并被开除教籍，继而被诱捕并处以火刑。在胡斯死后的一百多年，马丁·路德在研究了胡斯的学说以后说：

“我们都是胡斯派，只是不知道而已”14。可以说，若没有这位矗立在布拉格老城广场上的胡斯，就不会有后来“挑动德

意志天下反”的马丁·路德了。

02 卡尔卡国家公园

图 12：布达佩斯的英雄广场（1）15

图 14：布达佩斯的英雄广场（3）17

英雄广场的中心，是该市的地标——千年纪念碑，刻有于 9世纪创建匈牙利的 7个部落首领，以及匈牙利其他历史

名人的雕像。在高达 36米的石柱顶端，矗立的是加百列大天使的雕像。他左手握着双十字架，右手举着圣王冠。据传说，

匈牙利第一位国王伊什特万就是在梦中获得了这位大天使的启示，而后皈依基督教并得到了加冕。

英雄广场是匈牙利首都布达佩斯的主要广场，位于该市标志性林荫大道——安德拉什大街末端。

图 13：布达佩斯的英雄广场（2）16
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图 16：克拉科夫中央集市广场（2）19

图 17：克拉科夫圣亚伯德教堂 20

在石柱后方，左右两侧各有一个柱廊间，排列着每一个都高达 2.8 米的青铜雕像，他们都是匈牙利发展历程中的

重要人物，主要是匈牙利历史上曾经取得过辉煌功绩的国王、摄政王、大公、将军等。每个雕像下面都有相应的浮雕，

描绘的是他们当年的主要功绩或事件。

这个具有历史纪念意义的广场，已成为国内外游人参观游览的胜地。每当重大节日或外国元首来访时，匈牙利人

民都要在英雄广场举行盛大的仪式。

图 15：克拉科夫中央集市广场（1）18

广场中最显眼的建筑名为纺织会馆（波兰語：Sukiennice），这座文艺复兴风格的建筑，是该市最具代表性的地标

之一。这里曾经是国际贸易中心，来自欧洲各地的客商在此聚集，洽谈业务和易货贸易。15 世纪是这座纺织会馆的黄金

时代，来自东方的各种货物——香料、丝绸、皮革，等等，以及克拉科夫周边出产的纺织品、铅和来自维利奇卡盐矿的盐，

都是这里的紧俏商品。

在广场的东南角，还有一座少见的建筑，名为圣亚伯德教堂，它是波兰最古老的石砌教堂之一：

03 克拉科夫中央集市广场

波兰克拉科夫老城区的中央集市广场形成于 1257 年，面积为 40,000 平方米，是欧洲最大的中世纪广场之一。

04萨格勒布耶拉契奇广场

图 18：萨格勒布的耶拉契奇广场（1）21

这座广场（克罗地亚语：Trg bana Josipa Jelačića'）位于克罗地亚萨格勒布市老城区和新城区之间，目前是繁华的

商业区，有轨电车时常从广场前徐徐经过。

广场名称源自广场上矗立的耶拉契奇总督的骑马雕像。他是克罗地亚的一位陆军将领，因其在 1848 年革命期间的

军事行动和废除克罗地亚的农奴制而闻名。

图 20：萨格勒布耶拉契奇广场（3）23

这是一座非常具有生活气息的广场，经常会有集市，吸引了大量本地居民和各国游客前来观光。

图 19：萨格勒布耶拉契奇广场（2）22
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时至今日，它仍然在塔林人的生活中发挥着重要作用，也是各国游客到访塔林后必去的景点。夏天，这里到处都是

露天咖啡馆，是老城节日和其他中世纪特色节日的举办地，包括露天音乐会和集市。到了冬天，它就变成了一个迷人的

圣诞市场，其核心是一棵高耸的圣诞树。在这里庆祝圣诞节的传统可以追溯到 1441 年。

05 爱沙尼亚塔林市政厅广场

自中世纪以来，爱沙尼亚首都塔林的市政厅广场一直是这个古老汉萨同盟城市的商业中心。

图 21：爱沙尼亚塔林市政厅广场（1）24 图 22：爱沙尼亚塔林市政厅广场（2）25

06 北马其顿斯科普里马其顿广场

北马其顿首都斯科普里的马其顿广场是该国最大的广场，面积 18500 平方米，位于斯科普里市中心。

这座广场上最引人瞩目的是名为“马上的战士”的巨大雕塑。很多北马其顿人都认同，这座雕塑所纪念的是伟大的

历史人物——亚历山大大帝。这也可能是全世界敬仰这位伟人的游客来到这座城市的一个原因。

图 23：斯科普里马其顿广场（1）26 图 24：斯科普里马其顿广场（2）27

07 斯洛文尼亚首都卢布尔雅那普列舍伦广场

斯洛文尼亚首都卢布尔雅那的普列舍伦广场（斯洛文尼亚语：Prešeren Square）位于该市历史悠久的老城区步行街。

它地处老城区中心，并出现在几乎所有卢布尔雅那的风景照片系列中。

图 25：卢布尔雅那普列舍伦广场（1）28 图 26：卢布尔雅那普列舍伦广场（2）29

图 27：卢布尔雅那“龙桥”上的青龙雕像 30

普列舍伦广场得名于斯洛文尼亚著名诗人弗兰策·普列舍伦，他的诗歌热烈真挚，感情强烈但绝非单纯的多愁善感，

是斯洛文尼亚浪漫主义流派的代表人物。斯洛文尼亚选泽诗人《祝酒辞》中的一部分，作为本国国歌。如今的普列舍伦广场上，

屹立着这位伟大诗人的雕像。

在距离这里不远的地方，还有一座“龙桥”，桥头两端各有两座威风凛凛的青铜翼龙雕像。实际上，卢布尔雅那人

选择了喷火飞龙作为城市的象征，将绿色飞龙的形象印在城徽、球队队标和当地香烟、啤酒上，可谓无处不在，甚至有人说，

卢布尔雅那也被称为“龙城”。

19

爱沙尼亚 塔林



中东欧
视界

CEE HORIZON

中东欧
视界

CEE HORIZON

21 22

米哈伊洛大公被视为近代塞尔维亚最开明的改革者，其主张建立巴尔干联邦，以抵抗奥斯曼帝国的统治。其青铜雕

像于 1882 年被竖立在广场上，旨在纪念大公一生的丰功伟绩。

在广场与议会之间的无名烈士墓前每小时均举行总统卫兵换岗仪式。

宪法广场附近有许多名胜古迹，例如雅典卫城、酒神剧场、、哈德良图书馆、奥林匹亚宙斯神庙等等，是各国游客

前往这些景点的必经之路。

中东欧各国的这些城市广场，都是各国人民引以为傲的地方，它们的历史意义和精美程度丝毫不亚于西欧各国的广场。

作为中东欧各国人民招待各国游客最亮丽的客厅，它们期待着各国游人的来访。

08 塞尔维亚首都贝尔格莱德共和国广场

塞尔维亚首都贝尔格莱德的共和国广场（塞尔维亚语：Трг Републике / Trg Republike），为该市主要城市广场之一。

贝尔格莱德市的数个公共建筑，如塞尔维亚国家博物馆、贝尔格莱德国家剧院、米哈伊洛大公雕像，均位于广场周边。

09 希腊雅典的宪法广场

希腊的宪法广场是首都雅典的主要广场，位于希腊国会之前，得名于 1843 年 9 月 3 日奥托国王起义后批准的希腊宪法。

图 28：贝尔格莱德共和国广场（1）31 图 29：贝尔格莱德共和国广场（2）32

图 30：希腊雅典宪法广场（1）33 图 31：希腊雅典宪法广场（2）34

https://www.croatiaweek.com/croatias-tallest-building-wins-prestigious-european-award/, https://www.timeout.com/croatia/news/split-landmark-wins-prestigious-

architectural-award-103122
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